REGIONE PIEMONTE BU14 05/04/2012

Comune di Rivoli (Torino)
Awviso per acquisto unita’ immobiliari da adibire ad emergenza abitativa.

Art. 1 — OGGETTO DELL'AVVISO

Il presente avviso € finalizzato all’acquisiziorieatloggi sul libero mercatda destinare alla finalita
sociale dell’Edilizia Residenziale Pubblica.

Si invitano tutti gli interessati a presentare,s&t le modalita previste dal presente bando, le
proprie proposte di vendita.

E’ possibile presentare una unica proposta di vanukr piu unita immobiliari, ma per ogni unita
deve essere presentata separatamente 'offert@mdicae la scheda tecnica.

Le offerte potranno riguardare interi edifici o pini di essi purché comprendenti almeno quattro
unita immobiliari

L’acquisto sara finanziato totalmente con mutueciclsiedere alla Cassa Depositi e Prestiti sino alla
concorrenza di € 450.000,00.

Qualora il bando andasse deserto o il numero dggilammessi a graduatoria definitiva fosse
inferiore alla soglia sopra indicata, il ComuneRioli si riserva di procedere all’individuazione d
ulteriori alloggi tramite trattativa privata.

Dovra essere compilata una offerta per ogni unitaobiliare.

Art. 2 - TIPOLOGIA

L’'unita immobiliare offerta deve avere le segueatiatteristiche:

- essere localizzata nel territorio del ComuneisioR

- avere una superficie utile compresa tra i mge 83&. 80;

- non presentare le caratteristiche di lusso aisai D.M. Lavori Pubblici 1072/1969;

- avere il certificato di agibilitd/abitabilita;

- non essere gravata da specifico vincolo ai s##ldD.Lgs 42/2004;

- essere conforme al P.R.G.C vigente e regolarneatatastata;

- essere libera da vincoli ipoteche o limitazionis di qualsiasi natura alla data di pubblicazione
del presente bando;

- essere libera da persone e cose, immediatam&sggraabile e non necessitante di lavori di
manutenzione “straordinaria”;

- non avere fruito di alcun contributo o finanziarteepubblico;

- essere dotata di impianti: elettrico, gas, rdaalento, adduzione acqua, ecc, conformi alle
vigenti normative e corredati dai relativi certétc

- essere ubicata in immobili privi di barriere atettoniche o comunque adattabili, ai sensi della
Legge n. 13/1989 e s.m.i.;

- non presentare una vetusta non superiore a 3(teamta);

- prima dell’atto di compravendita dovra esseradptto I'attestato di certificazione energetica.

Art. 3—- PREZZO DI ACQUISTO

Da una stima autonomamente effettuata sulla bas@lai medi per il territorio comunale desunti
dalla banca dati delle quotazioni immobiliari d&tfenzia del Territorio (O.M.l.) il prezzo massimo
di acquisto di alloggi e fissati in € 2.300,00 af.ndi superficie “ convenzionale”, cosi come
definita dalla normativa vigente in materia di &l residenziale pubblica. Si precisa che per
superficie convenzionale deve intendersi: la sugierfitile (netta) dell’alloggio, piu il 60% della
superficie non residenziale di pertinenza dellgdim (balcone, cantina), piu il 60% della quota di
pertinenza dell’alloggio delle superficie accessarondominiali quali: scale (proiezione a terra),
androni, locali comuni, volumi tecnici, ecc, que#iima computabile nella misura massima di mq.
10,00.



Per cui I'offerta economica dovra essere ugualaeferiore alla base d’asta che e pari a € 2.300,00
al mq. di superficie convenzionale.

Art. 4 — REQUISITI SOGGETTIVI PER LA PARTECIPAZIONE

| partecipanti al presente avviso (privati, societéte, ecc.) dovranno dichiarare di possedere le
seguenti caratteristiche soggettive, le quali doncaessere dimostrate con idonea documentazione
prima della sottoscrizione dell’atto negoziale dimpravendita:

- essere nel pieno esercizio dei propri diritti;

- non avere in corso procedure di falimento n&alicordato o di amministrazione controllata;
non trovarsi in stato di liquidazione, né essergettp di procedimenti di cui al regio Decreto n.
267/1942 e successive modifiche;

- non risultare in gestione commissariale ai sdeiarticolo 2545 sexiesdecies del Codice Civile
né essere stata presentata domanda di commissatiame

- avere adempiuto agli obblighi concernenti glimgenenti in materia di contributi sociali ed agli
obblighi relativi al pagamento di imposte e tasseoado le leggi in vigore;

- di non trovarsi in alcune delle condizioni chemgmrtino, a norma di legge, I'impossibilita di
contrattare con la Pubblica Amministrazione.

Art. 5 — DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE

La proposta di venditggena I'esclusionedovra contenere la seguente documentazione:

1) Proposta di vendita/Dichiaraziongedatta su apposito modelldod. allegato A‘Proposta di
vendita/Dichiarazione”)allegato all’Avviso, disponibile presso la Direzeo&ervizi al Territorio —
Ufficio Patrimonio Immobiliare del comune e sulcsinhternet comunaleww.comune.rivolito.it
sezione “Bandi

ed Avwvisi”, debitamente sottoscritta, corredataladdbtocopia del documento d’identita del
sottoscrittore;

2) Documentazione tecnica/offerta tecni¢Busta A) relativa a ciascuna unitd immobiliare
comprendente:

A) Dichiarazione attestante il possesso del pesmdgscostruire/concessione;

B) Dichiarazione attestante il possesso del cemtih di agibilita/abitabilita;

C) Certificazione energetica,

E) apposita scheda, redatta su apposito modellal(Mbegato B“Scheda Tecnica e Garanzie
Offerte”, contenente i dati piu significativi di carattetecnico e prestazionale ed i dati
dimensionali degli alloggi, quest’ultimi anche amifdella comparazione con il limite massimo
di costo previsto;

F) documentazione fotografica degli stabili ove otocalizzati gli immobili offerti;
La mancanza di alcuno dei documenti indicati altpu®), se ritenuta ininfluente ai fini della
valutazione della proposta di vendita, non compartesclusione dalla gara e gli stessi potranno
essere integrati successivamente.

3) Offerta economica (Busta B), redatta: su appositodello (Mod. allegato C'Offerta
Economica”) sempre disponibile presso I'Ufficio Patrimonio Imbilcare e sul sito internet del
Comune debitamente sottoscritta, in cui si evidémezbngruita del prezzo offerto e la compatibilita
con il limite indicato nel presente bando.

Art. 6 — MODALITA’ DI PRESENTAZIONE OFFERTA

La documentazione sopra indicata dovra esserereg¢aeon le seguenti modalita:
» in plico sigillato dovranno essere contenuti

» la proposta di vendita/dichiarazione;



» l|a documentazione tecnica/offerta tecnica, avalia contenuta in apposita busta sigillata (busta
A), controfirmata ai lembi di chiusura, con [lindione del mittente e recante la
dicitura®DOCUMENTAZIONE TECNICA”;

 ['offerta economica, in apposita busta sigdl@busta B) e controfirmata ai lembi di chiusui@) c
l'indicazione del mittente e recante la dicituraFERERTA ECONOMICA”

> Sul plico, oltre ad essere indicato il nominativel anittente ed il suo recapito (indirizzo,
telefono, fax, e-mail), dovra essere apposta laulaec “PROPOSTA DI VENDITA ALLOGGI IN
RELAZIONE ALL’ AVVISO PUBBLICO PER L’ACQUISTO DI UNTA’' IMMOBILIARI DA
ADIBIRE AD EMERGENZA ABITATIVA PUBBLICA”,

Art. 7 — SCADENZA DELL'AVVISO — VINCOLO DELL'OFFER

Le proposte di vendita, redatte con le modalitaudial precedente art. 6 dovranno pervenire entro
le ore 12,00 del giorn®@2 MAGGIO 2012 mediante consegna diretta all’'ufficio protocotiel
Comune tutti i giorni dal lunedi al Giovedi, datliee 9,00 alle ore 12,00 e dalle 14,00 alle 16,80 e
Venerdi dalle ore 9,00 alle ore 12,00, o a mezzigpal seguente indirizzo: Comune di Rivoli -
corso Francia n. 98 — 10098 RIVOLI (TO).

Il concorrente € vincolato all'offerta presentataofa centottanta (180) giorni successivi alla
suddetta scadenza.

L’Amministrazione Comunale si riterra impegnataaaitjuisizione degli immobili offerti solamente
dopo I'accettazione della richiesta del mutuo daepdell’ Ente mutuante.

Art. 8 — CRITERI DI SCELTA E VALUTAZIONE DELLE PRIETE
Per la scelta delle proposte verra costituita ajfpgpesmmissione che si riunira anche in presenza di
una sola proposta.
Il criterio utilizzato per la valutazione e la deeldelle proposte sara quello dell’offerta piu
vantaggiosa, prendendo in considerazione i segakamtienti:
a) Localizzazione valutata in base alla posizione rispetto al aeabitato ed alla densita dei servizi
essenziali situatielle vicinanze degli immobili; i dati per la vadzione saranno desunti da quanto
indicato nella “Scheda Tecnica”.
b) Fruibilita - valutata in rapporto al taglio medio degli atlogdmaggior appetibilita dei tagli
piccoli: 38-59 mq) ed al numero di unitd immobiliproposte in vendita rispetto all’intero edificio
(preferibili interi edifici); i dati per la valutaani saranno desunti da quanto indicato nella “S8ahe
Tecnica”.
¢) Qualita tecnico-prestazionalevalutata in base al grado di benessere termarghaco, Vvisivo,
acustico, al risparmio energetico ed idrico, afl&asza di fonti di inquinamento elettromagnetico ed
alla presenza di dispositivi per il superamentoledébarriere architettoniche”; i dati per la
valutazione saranno desunti da quanto indicata ri8itheda Tecnica”.
d) Qualita. estetico architettonica e conservazion®alutata in base allo stato conservativo
dellimmobile ed alle sue caratteristiche archdeithe in relazione ai risvolti di immagine
complessiva di decoro e qualita; i dati per la iadione saranno desunti dall’'esame visivo (foto
allegate, eventuali sopralluoghi);
e) Vetusta dell'immobile valutata in riferimento allanno di ultimaziomkei lavori; i dati per la
valutazione saranno desunti da quanto indicata riitheda Tecnica”;
f) Prezzo- Il suddetto prezzo unitario non potra essere sogeral prezzo unitario massimo
indicato all’art. 3 dal presente bando.
| fattori ponderalida attribuire agli elementi di valutazione sopeadatitti sono fissati come segue:
- Punti 18 per elemento a): localizzazione;
- Punti 20 per elemento b): fruibilita;
* Sub peso “Superficie alloggio”: Punti 14

o tra 38 e 59 mq 100% del punteggio



o tra 60 e 80nq 50%lel punteggio
» Sub peso “Numero alloggi offerto in rapporto atéro edificio”: Punti 6
0 - per “intero edificio”: 100 % 50 % del punteggio.
- Punti 12 per elemento c): qualita tecnico-preetee;
- Punti 15 per elemento d): qualita estetico-aettuhica e conservazione;
- Punti 15 per elemento e): vetusta:
- Per ultimazione lavori  genn. 1986-dic. 1989 % @el punteggio
- Per ultimazione lavori genn.1990-dic. 1993 20&bpunteggio
- Per ultimazione lavori genn.l994-dic. 1997 %4@el punteggio
- Per ultimazione lavori genn.1998-dic. 2001 6@&bpunteggio
- Per ultimazione lavori genn.2002-dic. 2005 8@8bpunteggio
- Per ultimazione lavori  genn.2006-dic. 2010 %0fel punteggio
- Punti 20 per elemento f): prezzo di acquisto.
- L’attribuzione dei punteggi avverra:
- per quanto riguarda gli elementi indicati con l&tere (a-b-c-d-e-), saranno applicati
direttamente i punteggi previsti dal bando;
- per quanto riguarda la valutazione degli eleméntiatura “economica” (indicati con la lettera
“f"), essa sara effettuata in rapporto a quella gaaveniente alla quale € attribuito 100% del
punteggio.

Art. 9 — MODALITA’, FASI E TEMPI DELL'ESAME DELLER®POSTE

La procedura di gara avra inizio il gior@@ MAGGIO 2012alle ore 9,30 presso la sala riunioni
della Direzione Servizi alla Citta, con accessatapal pubblico.

La Commissione, dopo aver numerato progressivamegiiehi pervenuti nei termini, provvede a:

* Verificare la correttezza formale e il confeziorento dei plichi;

* Verificare, dopo I'apertura dei plichi, la cote#za formale e il confezionamento delle buste
interne contenenti I'Offerta tecnica e I'Offertaoeomica, dopo aver numerato progressivamente le
buste in modo univoco con i relativi plichi;

* Verificare la correttezza della documentazionemamstrativa e delle dichiarazioni presentate;
» Aprire i plichi contenenti I'Offerta Tecnica apponendo lalai sui documenti presentati;
* Archiviare in luogo protetto tutte le buste imer dell'Offerta economica;

* Dichiarare chiusa la seduta pubblica, comunicasite sara comunicata successivamente la data
della prossima seduta pubblica (che sara resaamctee sul sito internet comunale);

» Consegnare il plico delle offerte tecniche allan@nissione Tecnica che provvedera in o piu
“sedute riservate” della commissione ; tale Comioigs potra effettuare sopralluoghi;

» Comunicare ai partecipanti la data stabilita fgerseduta pubblica di apertura dell’Offerta
Economica (entro 30 giorni dal termine delle vatigai tecniche);

» Dare lettura dei punteggi relativi all’offertacteca definiti dalla Commissione Tecnica e
procedere all'apertura dell’'offerta economica fate attribuire il punteggio alla stessa e ad
effettuare la sommatoria dei punteggi e a stilaregtaduatoria da cui risultera I'offerta piu
vantaggiosa e le seguenti in ordine decrescente;

» Dare lettura della graduatoria in seduta pubbécprocedere all’aggiudicazione provvisoria e
comunicazione ai partecipanti delle risultanzeadgira.

Dopo aver effettuato le necessarie verifiche - phssono comprendere eventuali integrazioni e
chiarimenti dei documenti presentati, nonché ristopresso gli immobili - si procedera
all'aggiudicazione definitiva di cui si dara comcazione ai partecipanti ed agli aggiudicatari i
quali saranno, altresi, invitati a sottoscriverepikliminare del contratto di compravendita.
Gli offerenti non potranno vantare pretesa o dirdi sorta nei confronti del Comune in quanto il
presente Bando non puo essere considerato in alodo vincolante per ’Amministrazione, ne puo



essere considerato, in alcun caso, promessa distmqll Comune procedera all’acquisto degli
immobili fino alla concorrenza degli importi a dasizione.

Qualora uno o piu alloggi indicati nell'offerta noispondano ai parametri contenuti nel bando, cio
non costituisce causa di invalidazione dell'inteferta, ma comporta solo lo stralcio dall’offerta
delle parti non conformi al bando.

Art. 10 — STIPULA ATTI DI COMPRAVENDITA E MODALITABI PAGAMENTO e SPESE DI
STIPULAZIONE.

Si procedera alla stipula del contratto di compnaita dell’unita immobiliare,con relativo
versamento dell'importo pattuito, entro 90 gioralld comunicazione di accettazione del mutuo da
parte della Cassa Depositi e Prestiti.

Le spese di stipulazione, di registrazione e didnaione dei contratti di compravendita sono a
carico della parte acquirente.

Art. 11 - RISERVATEZZA

Tutti i dati personali di cui i! comune venga insgesso in occasione del presente procedimento
verranno trattai nel rispetto del D.Lgs 196/200a. jresentazione dell’offerta implica il consenso al
trattamento dei dati personali, compresi eventigtii sensibili come dichiarati, a cura del persenal
assegnato all'ufficio preposto ed allutilizzo degltessi per lo svolgimento della presente
procedura.

Art. 12 - PENALITA

In caso di tardata consegna rispetto ai tempi &id{ael preliminare di compra-vendita), il Comune
si riserva di applicare una penale nella misurdode)5 per mille dellimporto offerto, per ogni
quindici giorni di ritardo. Trascorso un periodo ssgno di novanta giorni, il comune si riserva la
facolta di risolvere il contratto.

Art. 13 - AVWERTENZE ED ESCLUSIONI

Si precisa che il recapito del plico rimane ad @seb rischio del mittente; nel caso in cui il plic
stesso non giunga a destinazione in tempo utinfer fede unicamente la data e I'ora di arrivo del
plico all’'Ufficio Protocollo del Comune.

Art. 14 - PUBBLICITA

Il presente bando ed i relativi moduli allegatissaro pubblicati all’Albo Pretorio del Comune di
Rivoli (TO) e sul sito internet comunale: www.conaunivoli.to.it.

Informazioni e chiarimenti potranno essere richigsesso la Direzione Servizi al Territorio —
Responsabile del procedimento — Arch. Antonio Guaizi tel. n. 0119511792 - e-mail:
antonio.graziani@comune.rivoli.ta.it

Rivoli, 21/03/2012

Il Dirigente di Direzione
Elisabetta Scatigna



